ными домами. Генплан 1964 года впервые имел четко разработанную схему водоснабжения и канализации города. Норма водопотребления с 40—45 литров в сутки увеличилась до 200—300 литров на одного жителя. Предусматривалось значительное расширение канализационной сети и мощности очистных сооружений. Их мощность доводилась до 50 тысяч кубометров в сутки против 16 тысяч первоначального проекта.

В составе генерального плана Ельца 1964 года Московский "Гипрогор" проработал принципиальные решения по электро-и газоснабжению, отоплению и горячему водоснабжению города, инженерной подготовки его территорию. Первооче​редное строительство жилья генпланом предусматривалось по обе стороны ул. Свердлова от ул. Пирогова до окружной дороги, включая микрорайоны 5 и 7, а также территорию сегодняшнего десятого микрорайона. Общая стоимость го​родского строительства первой очереди была ориентировочно определена в 94 млн. рублей, в том числе 67 млн. рублей на строительство жилья.

Гипрогоровский генплан 1964 года был значительным шагом вперед в проработке планировки города, но он имел существенные недостатки. Веками сложившаяся планировоч​ная структура центральной части города практически игно​рировалась. Кварталы укрупнялись, малоэтажная застройка центра заменялась пятиэтажной. Город терял свое истори​ческое лицо.

Проблема сохранения и использования, зданий и соору​жений, являющихся ценными памятниками архитектуры, истории и культуры проектом вообще не прорабатывалась. Над уникальным культурным наследием Ельца нависла реальная угроза уничтожения, освященная решением высоких инстанций, утвердивших генплан.

Лед забвения тронулся лишь тогда, когда Постановлением Госкомитета по делам строительства и архитектуры Совета Министров РСФСР и коллегии Министерства Культуры РСФСР от 31 июля 1970 г. Елец был включен в число 115 городов Российской Федерации, имеющих ценные в истот рическом, художественном и градостроительном отношении ансамбли и комплексы городской застройки, природные ландшафты, образцы древней планировки, а также культур​ный слой, представляющий интерес. Только тогда Липецкое
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областное управление культуры заказало "Гипрогору" разра​ботку проекта охранных зон и регулирования застройки. Цель этого важнейшего градостроительного документа — установить границы и режим охранных зон памятников архитектуры, зон регулирования застройки и археологиче​ского надзора, разработать меры по охране исторического наследия. Проблема сохранения объемно-пространственной архитектурно-планировочной композиции древнего города, его памятников истории и материальной культуры впервые стала предметом проектных разработок. Это в свою очередь значительно изменяло генеральный план города и требовало корректировки целого ряда его положений.

Проект охранных, зон. О принципах застройки цент​ральной части города высказываются самые противоречивые мнения. Немалая часть ельчан считает, что нужно решительно сносить "старье", строить новые здания, придавать центру современный благоустроенный вид. Вторая часть ратует за сохранение и восстановление всего старого, умиляясь подчас полуразвалившимся строениям, считая, что даже глухой кирпичный забор детского парка придавал городу "елецкий колорит".

Что же говорят на эту тему наука и градостроительные документы? Все этапы формирования современного города опираются на результаты его предшествующего развития. Старая ткань городского организма в виде жилой и промышленной застройки, дорог и инженерных коммуни​каций, как правило, не отторгается, а включается в структуру нового города, ассимилируется с течением времени.

В большинстве случаев в градостроительной практике наращивание городской ткани происходит в тесной взаимо​связи со старой городской застройкой, а выдающиеся объекты духовной и материальной культуры прошлого становятся памятниками истории. Их высокая эстетическая значимость в формировании городского ансамбля, архитекгурно-художе-ственное достоинство и материальная ценность делают памятники полноправными членами городской застройки.

Архитектурно-художественная выразительность застройки, требования эстетики, обеспечивающие населению должный уровень комфорта, необходимо обеспечить на всех этапах формирования города. (46) Разработанный Московским Го-
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сударственным институтом проектирования городов "Проект охранных зон памятников истории и культуры,' зон регули​рования застройки и ландшафта" Ельца определяет перспек​тивы застройки центральной части юрода при оптимальном сохранении и использовании историко-культурного наследия.
Цель разработки проекта — наиболее полное выявление культурных ценностей, определение взаимосвязи архитектур​ных памятников в структуре города, создание режимных зон застройки.
Елец как один из красивейших городов знаменитее отдельными сооружениями и ансамблями, как Суздаль, Новгород, а композицией города в целом, знаменит как памятник градостроительства XVI—XVII веков; сохранивший объемно-пространственную и архитектурно-планировочную композицию древнего города, историческую среду и исто​рический городской ландшафт. Эти историко-художественные особенности города определяют специфику отношения к его градостроительному наследию.
Московские архитекторы провели большую работу по изучению истории застройки города, этапов его развития. Они тщательно проанализировали ландшафт и градострои​тельную композицию Ельца, его архитектурно-пространст-венную структуру. При анализе ландшафта ' определены видовые точки на историческую часть города, условия восприятия города с основных транспортных путей. Изучение градостроительной композиции привело специалистов к следующим выводам.
Расположенные на придолинных холмах и их отрогах здания церквей играют роль основных акцентов.
Располагаясь на одной террасе они, как ожерелье, охватывают место слияния Сосны и Ельчика и наряду с низкой пластичной застройкой, расположенной на склонах холмов, составляют законченный в архитектурно-компози-ционном отношении ансамбль города.
Специалистов-архитекторов поражает в Ельце не столько совершенство самих зданий, сколько их достойное разме​щение в ландшафте, то как на больших пространствах подчиняясь определенному художественному замыслу, рас-' ставлены композиционные акценты, не подчиняющие себе а обогащающие природу, формирующие крупную, уникаль^
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ную по своим художественным качествам архитектурно-при-родную композицию.

В Ельце сохранился прием застройки, характерной для русского города дорегулярного периода и определяющий характер его внутреннего пространства. Большие участки при домах со значительными разрывами между постройками сохранили, как в древности, город прозрачным. В разрывах между домами и поверх общего силуэта застройки видно все окружение — и купола близлежащих и дальних церквей, и холмы, окрестности, и плавные изгибы рек. Открытый характер города, единство городского и природного ланд​шафта обеспечили его неповторимость и уникальность.

На основе анализа ландшафта и объемно-пространствен​ной композиции города архитекторы "Гипрогора" определили охранные зоны исторического городского ландшафта, стро​гого функционального строительного режима реконструкции, зоны регулирования и композиционно-контролируемой за​стройки, а также зону охраняемого природного ландшафта.

Границы режимных зон определялись с учетом своеобразия городского и природного ландшафта, необходимости рас​крытия исторической части города с основных видовых точек.

Проектировщики провели историко-градостроительный анализ города, его исторического ядра, изучили памятники архитектуры ХУШ-Х1Х веков, определили их градострои​тельную ценность и значение. Для каждого памятника определены охранные зоны.

Разработанный "Гипрогором" "Проект охранных зон", кроме графических материалов на планах города, имеет фотографии всех значительных памятников архитектуры, истории и культуры, пояснительную записку, списки памят​ников принятых и предлагаемых под государственную охрану. Каковы же основные требования проекта?

С территории памятников должны быть вынесены более поздние постройки, препятствующие их обзору. Здесь запре​щаются любые строительные работы, не связанные с памятником и не предусмотренные проектом реставрации. В охранных зонах предусматривается реконструкция зеленых насаждений, затрудняющих обзор пямятников. Из зон
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выносятся транспортные магистрали и постепенно по мере амортизации диссонирующие здания.             •
В регулируемой зоне допускается новое строительство вместо обветшавшего фонда, однако Этажность, масштабы зданий, пластическое и цветовое решение фасадов должно соответствовать исторически сложившейся застройке.

В пределах' зоны исторического городского ландшафта регулируется этажность застройки в 1—2 и 3 этажа, характер застройки и ориентация зданий здесь должны соответствовать основным характеристикам сложившегося городского ланд​шафта, сохраняя целостность его восприятия. В целях сохранения композиционной роли доминан и исторического характера застройки в этой зоне не допускается строительство высоких зданий, разрушающих задуманную и отстоявшую века пространственную систему.

В зоне строгого функционально-строительного режима реконструкции должны быть сохранены ценные элементы регулярного и дорегулярного планов. С учетом соотношения ширины улицы и высоты застройки рекомендуется 2—3-этажная застройка. Здесь рекомендуется техническое пере​оборудование существующих зданий.

Новое строительство может вестись только, по индивиду​альным проектам, здания должны соответствовать важнейшим характеристикам сложившегося городского ландшафта с целью сохранить целостность исторического градостроитель​ного комплекса.

Зона регулирования застройки обеспечивает структурную и масштабную взаимосвязь старого центра с районами современной застройки. Здесь сохраняется историческая сетка улиц, высота зданий определяется предельным уровнем, рассчитанным по специальной методике. Эта высота растет по мере удаления от городского ядра. Разработаны также -уровни застройки с целью сохранить силуэт исторической части города, городскую панораму, воспринимаемую со стороны выезда в Липецк, и основных видовых точек.

В проекте разработаны предложения по функциональному использованию памятников истории и культуры и даже по организации туристских маршрутов.

Проект охранных зон, согласованный с Центральным Советом Всероссийского общества охраны памятников ис-
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тории и культуры и утвержденный Липецким облисполкомом, стал одним из основных градостроительных документов нашего города. Возникла необходимость корректировать генеральный план, перерабатывать ряд его положений с учетом требований проекта охранных зон и Закона РСФСР "Об охране и использовании памятников истории'и культуры". Проект охранных зон, пропаганда его положений и требований вызвали широкую дискуссию общественности о путях дальнейшей застройки города, о сохранении индиви​дуального облика Ельца. Эта дискуссия всколыхнула патриотические чувства многих ельчан, заставила глубоко задуматься о судьбе родного города.

Предстоит кропотливая работа по уточнению проекта, выявлению все новых и новых памятников истории и культуры, связанных с именами выдающихся писателей, художников, музыкантов, уточнению и продолжению списка памятников архитектуры, часто скрытых от нас позднейшими постройками, учету и фиксаций архитектурных деталей, представляющих высокую художественную ценность. На каждый ценный в историческом или художественном отно​шении объект должен быть составлен паспорт, все они должны быть взяты на учет. И здесь очень многое может сделать общественность.

В дискуссии о том, как застраивать историческую часть города, как относиться к памятникам прошлого хочется привести мнение академика Д. С. Лихачева из недавно вышедшей книги   "Земля родная": "Реконструкция ис​торического центра наших городов... должна вести и к большему выявлению исторического своеобразия от случай​ных, мешающих восприятию индивидуальности города эле​ментов. Заставить активно задействовать в ансамбле города его исторические части — это увлекательная творческая задача глубочайшей важности".

Выдающийся деятель русской культуры высоко оценил в своей книге значение градостроительного наследия: "Памят​ники прошлого в наших советских городах — это обширный и неумолкающий лекторий, учащий патриотизму, способст​вующий эстетическому воспитанию, повествующий о великой роли народа в истории культуры. Забота о памятниках — это не только забота о прошлом, но главным образом, о
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будущем, о наших потомках, которым они, несомненно, понадобятся. Десятки поколений сохранили для нас эти памятники, и долг наш передать эту культурную эстафету будущим поколениям".

Генеральный план 1978 года. Особенно много противоречивых суждений вызвали положения генерального плана Ельца, разработанного Московским институтом проектирования городов в 1978 году. Взгляд на этот градостроительный документ в течение десяти лет менялся диаметрально, от "отменить высокое качество" в решении Елецкого горисполкома 1978 г, до "считать неприемлемым" по оценке Правления Союза архитекторов РСФСР в 1988 г.

Что же предусматривал генплан "периода застоя", одобренный Госстроем республики и утвержденный Липец​ким облисполкомом в 1979 году.

Генеральный план города является основным градостроительным документом. Он обязателен для всех организаций, осуществляющих проектирование и строительство на городской территории.

Генплан определяет долгосрочные перспективы развития города, его планировочной структуры, промышленных, се​литебных, коммунально-складских и других функциональных зон. В его составе основные схемы сетей .общественного обслуживания населения, систем транспорта и инженерного оборудования, предложения по очередности застройки.

Генплан был разработан на срок до 2000 года. Расчетная численность населения на проектный срок принята 180 тысяч человек.

Площадь территорий, необходимых для размещения нового жилищного и культурно-бытового строительства определена с учетом обеспечения каждого жителя полезной площадью 18 квадратных метров.

Вдумаемся в цифры. В 1935 году в городе было 157 тысяч квадратных метров жилой площади, по 3,7 метра на каждого из 42 тысяч жителей. В 1990 — 1,6 миллиона квадратных метров полезной площади жилых домов и более миллиона жилой. На каждого из 120 тысяч ельчан в среднем приходилось 13 квадратных метров полезной и 9 метров жилой площади.

В соответствии с генпланом строительство жилья должно было вестись в основном 5-ти и 9-ти этажными домами на
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свободных от застройки территориях и за счет постепенной реконструкции кварталов, занятых одноэтажными и двух​этажными домами, имеющими высокий процент износа.

В центральной части города, в зоне регулирования застройки предусматривалась замена отдельных ветхих жилых строений 2—3- этажными домами.

В соответствии с генпланом новое жилищное строительство на свободных территориях было проведено в микрорайоне № 10 за поселком "Строитель", начато в микрорайоне № 7 западнее "Новых домов".

Других свободных территорий, в городской черте нет, и поэтому генеральный план предусматривал реконструкцию центрального района города, а также застройку многоэтаж​ными домами Засосенского- района и кварталов, примыкающих к заводу тракторных гидроагрегатов.

Одноэтажным наш город при выполнении генплана, оставался лишь в районе Лав, вдоль улицы Задонской- и в

Олыпанце.

В каждом из планировочных районов — Центральном, Юго-Западном, Засосенском и Аргамаче — генеральный план предусматривал формирование общественных центров с размещением в них объектов культурно-бытового обслужи​вания, торговых цещров, административно-общественных зданий.

Между улицами Комсомольской и Ленина с полным сносом существующей застройки предусматривалось сформировать общегородской общественный центр. Его осью становилась улица Горького. Здесь предусматривались ос​новные административные здания, включая Дом Советов, культурно-зрелищные учреждения, в том числе театр и кино-концертный зал; общегородского значения предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания. ,
При разработке генерального плана московские;

архитекторы учитывали перспективу развития туризма в наш город. Генплан предлагал создание туристского комплекса в составе гостиницы, мотеля, учреждений обслуживания;^

туристов.

Промышленное зонирование проектом предусматривалос! в основном сложившееся ранее.

Реконструкция и расширение действующих предприятий! ' были запроектированы на существующих площадках. Иск-а лючение составляла табачная фабрика, вынос которой| намечался в Засосенский район на площадку рядом с заводов
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восстановленного табака. Кроме того, выносу подлежали еще три предприятия: радиаторный, пиво-безалкогольный завод и нефтебаза.

Разрабатывая проект Ельца, гипрогоровцы в своих архитекгурно-планировочных решениях стремились создать в пределах городской черты компактный город 'с четкой организацией функционального зонирования территории, с взаимной увязкой жилых районов, промышленных узлов, общегородских центров и зон отдыха.

Генплан в значительной мере игнорировал исторически сложившуюся структуру города, существующую сетку улиц, старые площади как общественные центры.

В связи с предполагаемым ростом численности населения города и быстрым развитием автомобилизации большое внимание в генеральном плане было уделено развитию уличной сети и транспортных магистралей.

В городе предусматривалось создание двух взаимо​пересекающихся магистралей общегородского значения в направлении основных транспортных потоков. Они прокладывались нередко по живому телу города.

В центре магистрали пересекались в двух уровнях. Ширина магистралей общегородского значения была принята 60—80 метров, в том числе 22,5 метра проезжей части с разделительной полосой 2—4 метра.     _
Система районных магистралей города, осуществляющих транспортную связь в пределах городского района- с ма​гистральными улицами общегородского значения, по ге​неральному плану планировалась как кольцо, объединяющее центры жилых и промышленных зон. Часть этого кольца уже сложилась: улица Героев — дамба — улица Радиотех​ническая до ул.  Костенко. Далее районную магистраль намечалось продолжить с небольшим изгибом до Каменушки в район прирельсового склада завода Тракторных гидроагрегатов. Пройдя по эстакаде над железнодорожными путями, кольцевая магистраль должны была выйти на улицу Заводскую между заводами Элементным и Прожекторные угли.

Казалось, что такое решение обеспечивает удобную транспортную связь между существующими микрорайонами № 5 и № 10 и основными промышленными предприятиями города, намного сократит время поездки на работу и обратно.
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Затем кольцевую магистраль по новому мосту через Б. Сосну в районе Элементного завода было намечено вывести мимо Известкового завода к путепроводу под железной дорогой и далее на ул. Яна Фабрициуса. Улицу Яна Фабрициуса также предполагалось соединить автодорожным мостом с Аргамаченским районом. Далее районная ма-гистраль, обходя Черную слободу и Целыковку, возвращалась к улице Героев, рассекая территорию Радиаторного завода. Ширина магистралей районного значения намечалась 30—50 метров, в том числе 15 метров — проезжая часть.

В. целях защиты города от затопления генплан] предусматривал устройство обвалования, а в стесненных условиях — сооружения вертикальной двухрядной железобе​тонной шпунтовой стенки выше максимального уровня затопления.

По проекту Засосенский район защищался пятикиломет​ровой дамбой вдоль берега реки Б. Сосны от Орловского) до Лебедянского моста. Для ее устройства требовалось снести, добрую треть существующей малоэтажной застройки бывших Беломестной и Новой Ямской слобод.

В специальных разделах генерального плана были разра​ботаны принципиальные схемы инженерного обеспечения города: схемы водоснабжения, канализации 'и санитарной очистки, электро- - и теплоснабжения, "обеспечения газом, телефонизации и-радиофикации.                ^

Первый чертеж города 1592 года был "на складце невелик";

регулярный генплан 1770 года умещался на большом листе,' графические материалы генерального плана 1978 года соста​вили тринадцать больших чертежей, размером до 2,5х2 метра. Эти чертежи и пояснительная записка к ним объемом более 250 страниц — результат большого труда коллектива архи-тектурно-планировочной мастерской •№ 2 Государственного ордена Трудового Красного Знамени института проектиро​вания городов был в конечном итоге забракован.

Индивидуальный облик города. Ельцу повезло. В Российской Федерации найдется не много городов такого"' масштаба, по которым еще не прошел бульдозер-реконструкции.

Исторический центр города с его неширокими улочками, одно-- двух- и трехэтажными домами весьма своеобразной архитектуры вместе с живописным ландшафтом, четкимД ритмом куполов и колоколен, громадой Вознесенского собора|
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на Красной площади производит неизгладимое впечатление. Десяток новых многоэтажных зданий, таких как коробка АТС и общежитие пединститута на ул. Ленина, девятиэтажный жилой дом на ул. Лермонтова, две пятиэтажки и новая гостиница на ул. Коммунаров хотя и внесли значительный диссонанс в веками сложившуюся застройку, но еще не сумели разрушить своеобразной среды провинциального города, индивидуального облика Ельца. А жизнь объективно требует усиления темпов реконструкции и реставрации старого города. И причин здесь немало. Среди них и нехватка жилья, и слабое инженерное обеспечение и благоустройство квартир в центральном городском ядре, и высокий износ, даже ветхость десятков зданий, и традиционная запущенность многих заброшенных памятников истории и культуры.

Есть какая-то социальная несправедливость в том, что жилые дома центра, где живут, как правило, коренные ельчане, часто не имеют водопровода и канализации, горячего водоснабжения, тогда как современное жилье окраинных микрорайонов с "пришлым", в основном, населением имеет полное благоустройство. Строительство инженерных сетей по узким улочкам старого города,— непростая задача. И делается немало, но до решения проблемы еще далеко, а решать ее нужно прежде всего.

Многие десятки зданий в центре Ельца ждут капитального ремонта. Их деревянные перекрытия отслужили своей век» требуют замены на современные долговечные конструкции. При капитальном ремонте, как правило, требуется перепланировка с организацией ванных комнат и внутренних туалетов, газифицированных кухонь и пожаробезопасных лестниц. Одна из важнейших задач — восстановление облика здания — реставрация утраченных архитектурных деталей. Именно здесь начинаются осложнения.

Разработанный проект реконструкции старейшей Торговой улицы (ныне ул. Мира) в пешеходную зону забуксовал прежде всего на реставрации фасадов. Организации и учреждения-владельцы зданий всячески отговаривались: "Нет средств. Не можем найти специалистов. Да и вообще, зачем это нужно?" Многолетний стереотип ремонта — кое-как замазать раствором места отвалившейся штукатурки да подкрасить к празднику первым попавшимся цветом — часто брал верх над проектом. Очень драматичные обороты принимала борьба за восстановление первозданного фасада типографии при
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реконструкции площади В. И. Ленина. Но здесь'архитекторы :
выдержали бой. Нет слов, восстановить утраченные детали , архитектурного декора старого здания непросто. Лепные ] украшения, кованые металлические решетки, фигурные | водосточные трубы да и простые архитектурные тяги требуют < кропотливой работы, а подчас и подлинного мастерства. Но ^ не возродив былую красоту каждого здания, нельзя всерьез | говорить о возвращении индивидуального лица старого^ города, если, конечно, его характерным лицом не является ] традиционная запущенность.                            ^

Запущенность Ельца подчеркивают прежде всего ;
брошенные на произвол судьбы здания церквей и монастырей, березы на их раскрытых сводах и куполах. Сейчас в городе :
уже нет смельчаков, призывающих несколькими взрывами , решить эту проблему: "Нет зданий — нет вопросов!" Но ' медленное разрушение на глазах у стодвадцатитысячного населения бесхозных памятников прошлого приносит не меньший моральный и нравственный ущерб, чем взрывы.

Своеобразие Ельца не только в большом количестве памятников гражданского и культового зодчества. Главным в этой индивидуальности является веками сложившаяся городская среда, ставшая предметом охраны. Небольшие домики на узких улочках создают ощущение уюта, человеч​ности. Как же вести проектирование и застройку города, особенно его центрального ядра, как сохранить неповторимый индивидуальный облик Ельца? Основные ответы на эти вопросы даны в проекте охранных зон и регулирования застройки города.                                      ;
Елец отнесен к историческим городам России, имеющим | ценное архитектурное наследие.

Бережное сохранение градостроительной структуры, ело-. жившейся сетки улиц и площадей, ансамблей городского ядра, памятников архитектуры, истории и культуры, каждого старого здания характерного для города, — бесспорное' требование при застройке Ельца.                        ;
Но жизнь не стоит на месте. Город нельзя накрыть' стеклянным колпаком. Многие здания центрального района5 требуют реконструкции. Надо подвести водопровод, канали​зацию, в жилых домах устроить ванны и подвести газ и:

горячее водоснабжение, провести перепланировку, и сделать ] это надо, сохранив и реставрировав фасады, весь внешний | облик зданий.
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В Ельце немало выпавших из застройки зданий, снесенных за ветхостью. На этих местах необходимо строить новые. Но и новые здания на старых улицах по своим размерам, пропорциям, архитектуре должны увязываться с традиционной застройкой, не казаться чужими на улице старого города. Естественно, что эту задачу можно решить только на основе индивидуального проектирования. Типо​выми, даже малоэтажными домами индивидуальное лицо города не сохранить.

На ул. Пушкина против площади Победы в самом центре Ельца райисполком и Лавский карьер возвели две "типо-вушки". Построенные жилые дома смотрятся явно чужими в живой ткани города.                   ..
Требуют индивидуального проектирования и основные объекты культурно-бытового назначения. Недопонимание этого наносит городу непоправимый ущерб. Привязан типовой проект городского Дома культуры. Индивидуальное проектирование автовокзала рядом с железнодорожной стан​цией, что очень удобно для пассажиров, отклонили под предлогом экономии объема проектных работ. Будет строиться типовой за городом. Экономим на проектировании, а в жертву приносим интересы горожан и жителей близлежащих районов на долгие годы.

Многие кварталы города требуют уплотнения. Застройка рыхлая. Дорогие городские земли используются нерационально. Но грамотно застроить квартал, не нанеся ущерба архитектуре города, можно только по хорошо продуманному проекту застройки. А проектирование жилых кварталов опять упирается в пресловутую "бедность", точнее в желание заказчика решать ведомственные проблемы самыми легкими путями. Эта стадия проектирования для Центра, как правило, не ведется.

Бездумное вмешательство в устоявшуюся ткань города, попытка нарисовать на ней отдельными домами новые узоры неизбежно нарушает хрупкое равновесие, приведит к невос​полнимым потерям. Утрате неповторимого лица города способствовали неоправданные, на наш взгляд, принципиальные решения, принятые при разработке Ге​нерального плана г. Ельца, противоречия в действовавшей градостроительной документации.

Московский институт "Гипрогор", разработавший в 1978 году генплан города, а годом позже проект детальной
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планировки его центрального района и проект охранных зон, запроектировал будущий Елец с большим размахом. Все основные районы города подвергались реконструкции. 1—2-этажные строения по пректу предусматривались к сносу и на их месте возводились 5—9-этажные современные здания.

Исключение делалось для небольшого центрального ядра да для сельских окраин города — Олыпанца и Лав.

Центральное городское ядро по генеральному плану также подвергалось значительному "обновлению". Здесь по живому телу существующей застройки прорезалась новая улица от Каракумовского моста на запад южнее -существующей ул. К. Маркса. Полностью сносилась ул. М. Горького,, и на месте ее 1—2-этажных домов проектировался новый общественный центр с крупными административными и общественными зданиями типа новой гостиницы. Расширялся ряд сложив​шихся улиц, таких как 9-го Января и Комсомольская со сносом ныне существующих зданий. Генплан игнорировал веками сложившуюся структуру улиц и площадей. Ис​торически сложившаяся Красная, Лесная, Хлебная (ныне пл. В. И. Ленина) площади теряли свое общественное значение, уходили в небытие. Причем решения генерального плана противоречили проекту охранных зон и регулирования застройки. Многое из того, что проект охранных зон предлагал сохранить, генплан предусматривал к сносу.

Подобные "неувязки" в основной градостроительной до​кументации подрывали уважение к ней со стороны участников строительства, поощряли строить "как бог на душу положил". В такой ситуации когда уже там думать об индивидуальном облике города.

Положение потребовало переработки генерального плана города на новых концепциях. Он должен бережно относиться к сложившейся сетке улиц, к традиционным общественным центрам города, его площадям, к его силуэту и доминантам. Генплан должен быть авторитетным, глубоко проработанным документом, обязательным для исполнения всеми участни​ками застройки. Именно здесь должна-быть прежде всего сформирована задача и пути ее решения — сохранить и развивать индивидуальный облик Ельца.
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